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Grundlagen quadicar
Regionalplan

Freiberg a.N. = Kleinzentrum
mit verstarkter Siedlungstatigkeit
im Verdichtungsraum

= 60EW/ha Bruttowohndichte
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Heutingsheim Std quadicar
Frihzeitige Beteiligung (Zusammenfassung) m
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= Verlust Naherholungsgebiet und Frischluftschneise
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Die Aufgabenstellung umfasst die folgenden vier Themen:

~ Vertraglichkeit des Mehrverkehrs in den heutigen WohnstraBen.
~  Entwicklung und Einschétzung von Schleichverkehr durch das Quartier.

~ Leistungsfahigkeitsnachweis an den Anbindungen an die Alte Bahnlinie und Stuttgarter
StraBe.

» Grundlage zur Berechnung der schalltechnischen Bewertungen zur Beurteilung der
Planvorhaben fur stédtebauliche Abwégung.



Netzkonzeption Planfall 2035 - Variante 1: Zufahrt Heuti
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Uberregionale Hauptverkehrsstrafe

(verandert/unverandert)

Regionale Hauptverkehrsstrafe
(verandert/unverandert)

s Stadfische Hauptverkehrsstr. 1. Ordnung/

Gemeindeverbindungsstraie
(verandert/unverandert)

Stadtische Hauptverkehrsstr. 2. Ordnung/

Gemeindeverbindungsstrafie
(veréndert/unverandert)
Hauptsammelstrafie
(verandert/unverandert)

Sammelstrafie
(verandert/unverandert)

ausgewahlte Anliegerstrafie / sonstige

Straflen im Untersuchungsgebiet
(verandert/unverandert)

Kreisverkehrsplafz
Einbahnstrafie

Entwicklung Wohngebiet
Entwicklung Mischgebiet
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Netzkonzeption Planfall 2035 - Variante 2: Anbindung an Stuttgarter StraBBe
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' Regionale Hauptverkehrsstrafie
(verandert/unverandert)

Stadtische Hauptverkehrsstr. 1. Ord
Gemeindeverbindungssirafe
(verandert/unverandert)

Stadtische Hauptverkehrsstr. 2. Ord
Gemeindeverbindungsstrafie
(verandert/unverandert)

Hauptsammelstrafie
(verandert/unverandert)

Sammelstrafie
(verandert/unverandert)

ausgewdhlte Anliegerstrae / sonstig
StraBen im Untersuchungsgebiet
(verandert/unverandert)
Kreisverkehrsplatz

Einbahnstrafie

Entwicklung Wohngebiet
Entwicklung Mischgebiet
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Heutingsheim Shd m

~——  Entwasserungsrichtung Mischwasser
~-—— Entwasserungsrichtung Regenwasser
~afl—  Entwasserungsrichtung Schmutzwasser
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Heutingsheim Sud
Streuobstbestand
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Artenschutz
Heutingsheim Sid

Untersuchungsumfang
nach vorheriger Relevanzprifung

= Vogelarten

Ergebnis
=  Keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

quadrat

3. UNTERSUCHUNGSGEBIET

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Wirkraum, innerhalb dessen die Fauna durch die vorhabenbeding-
ten Wirkfaktoren beeintrachtigt werden kénnte und in dessen Zentrum das Plangebiet liegt (Abb. 1).

ERpE ‘ SOl e S m AT (T = = ~ .- o\ : S 3 A
Abb. 1: Lage des Untersuchungsgebiets mit Wirkraum (schwarz umrandet) und innerem Plannahist 75
unterlegt), Bildquelle: Geobasisdaten © |andacamt &= = © -
Wiirttambha=~ - Iql

Heutingsheim Sud | Stadt Freiberg a.N. 10



Heutingsheim Sud
Entwicklung Spitzacker / stdlich Wagnerstral3e V1 m
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Heutingsheim Sud
Entwicklung Spitzacker / stdlich Wagnerstral3e Vl1a m
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Heutingsheim Sid quadiat
Entwicklung Spitzacker / sudlich Wagnerstral3e V2 m
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HEUtlngShelm SUd quadrat
Vorliegende Gutachten m
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Geotechnik
\ » Siidwest

€ Umweltgutachten
€ Genehmigungen

@ Betrieblicher
Umweltschutz

STADT
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Erkundung der geologischen @@
= 9 - 9 9 ("] AM NECKAR Technischen Umweltschutz
Verhaltnisse fiir die Bebauung Dr.-Ing. Frank Dréscher

sudlich der WagnerstraRe in .
; . Stadt Freiberg am Neckar
71691 Freiberg am Neckar Lustnauer Strae 11
72074 Tubingen

Bebauunasplan Ruf 07071/889-28-0
gsp Fax 07071/889-28 -7

»oudlich WagnerstrafRe* Buero @ Dr-Droescher.de
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Heutingsheim Sid
Larmgutachten

Untersuchungsumfang
Auf das Plangebiet einwirkend
= Verkehrslarm

= Gewerbelarm

Vom Plangebiet ausgehend
= Verkehrslarm
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Stadt Freiberg am Neckar
Stadtteil Heutingsheim

Larmaktionsplan StraBBe
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Berechnung nach VBUS
Berechnungshohe H = 4 m Gber Gelande
Berechnungsraster L = 5 m
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Bebauungsplan
Erarbeitung des Plankonzepts m

Fruhzeitige Beteiligung der Fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem.s 3 (1) BauGB Behorden gem.§ 4 (1) BauGB

Erarbeitung eines férmlichen Planentwurfs

Beschluss uber die Auslegung des Entwurfs

Auslegung des Planentwurfs Beteiligung der Behdrden
gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4 (2) BauGB

Beschluss zur Abwagung uber Stellungnahmen

Satzungsbeschluss

Rechtswirksamkeit
durch Veroffentlichung
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Heutingsheim Sid quadiat
Anderung Flachennutzungsplan m

Heutlngshelm Sud ﬁ
14. FNP Ander

FLACHENNUTZUNGSPLAN 2005-2020
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT FREIBERG A.N. - PLEIDFI SHEIra
14. ANDERUNG im Parali~:
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Heutingsheim Shd m

§ 25 Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Die Gemeinde kann

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durch Satzung ihr Vorkaufsrecht an unbebauten Grundstiicken
begriinden;
7. in Gebieten, in denen sie stadtebauliche MaBnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten

stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den
Grundstiicken zusteht;

3. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans an brachliegenden Grundsticken oder fur im Zusammenhang
bebaute Ortsteile (§ 34) an unbebauten oder brachliegenden Grundstiicken durch Satzung ihr
Vorkaufsrecht begriinden, wenn

a) diese vorwiegend mit Wohngebauden bebaut werden kénnen und
b) es sich um ein nach § 201a bestimmtes Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt handelt.
Ein Grundstiick gilt auch dann als unbebaut, wenn es lediglich mit einer Einfriedung oder zu erkennbar vorlaufigen

Zwecken bebaut ist. Das Vorkaufsrecht nach Satz 1 Nummer 3 erlischt mit dem Ende der Geltungsdauer der
Rechtsverordnung nach § 201a. Auf die Satzung ist § 16 Absatz 2 entsprechend anzuwenden.

(2) § 24 Absatz 2 und 3 Satz 1 und 2 ist anzuwenden. Der Verwendungszweck des Grundstucks ist anzugeben,
soweit das bereits zum Zeitpunkt der Austibung des Vorkaufsrechts moglich ist.
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Herzlichen Dank
s . q 7
fur Ihre Aufmerksamkeit. m
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