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Regionalplan

Grundlagen

Freiberg a.N. = Kleinzentrum

mit verstärkter Siedlungstätigkeit

im Verdichtungsraum

▪ 60EW/ha Bruttowohndichte
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Flächennutzungsplan

Grundlagen



▪ Hoher Parkdruck nördlich Wagnerstraße und im 

Vogelsanggebiet

▪ Straßenquerschnitte sind für heutiges KfZ-Aufkommen 

nicht ausreichend

▪ Hohe Verkehrsbelastung u.a. durch Schleichverkehr

▪ Gefahr für Kinder im Wohngebiet

▪ 1,5 km zum Ortszentrum ohne gut erreichbaren ÖPNV ist 

kritisch

▪ Neues Gebiet an Stuttgarter Straße anbinden

▪ Innenentwicklung vor Außenentwicklung

▪ Verschlechterung der aktuellen Wohnsituation

▪ Bedenken hinsichtlich Ver- und Entsorgung

▪ Hochspannungsleitungen bergen Gesundheitsgefahren 

▪ Verlust Naherholungsgebiet und Frischluftschneise
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Frühzeitige Beteiligung (Zusammenfassung)
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Verkehrsuntersuchung
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Verkehrsuntersuchung
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Verkehrsuntersuchung
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Entwässerung - Generalentwässerungsplan
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Streuobstbestand
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Untersuchungsumfang

nach vorheriger Relevanzprüfung

▪ Vogelarten

Ergebnis

▪ Keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestände
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Heutingsheim Süd

Artenschutz
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Entwicklung Spitzäcker / südlich Wagnerstraße V1
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Entwicklung Spitzäcker / südlich Wagnerstraße V1a
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Entwicklung Spitzäcker / südlich Wagnerstraße V2
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Vorliegende Gutachten
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Untersuchungsumfang

Auf das Plangebiet einwirkend

▪ Verkehrslärm

▪ Gewerbelärm

Vom Plangebiet ausgehend

▪ Verkehrslärm
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Lärmgutachten

Heutingsheim Süd



Heutingsheim Süd | Stadt Freiberg a.N. 16

Verfahren

Bebauungsplan

Rechtswirksamkeit 
durch Veröffentlichung

Aufstellungsbeschluss

Erarbeitung des Plankonzepts

Erarbeitung eines förmlichen Planentwurfs

Beschluss über die Auslegung des Entwurfs

Beschluss zur Abwägung über Stellungnahmen

Frühzeitige Beteiligung der

Öffentlichkeit gem.§ 3 (1) BauGB

Frühzeitige Beteiligung der

Behörden gem.§ 4 (1) BauGB

Auslegung des Planentwurfs 
gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behörden 
gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss



Heutingsheim Süd | Stadt Freiberg a.N. 17

Bebauungsplan
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Änderung Flächennutzungsplan
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Umlegung
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Vorkaufsrecht

Heutingsheim Süd



Heutingsheim Süd | Stadt Freiberg a.N. 21

Vorkaufsrecht
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Herzlichen Dank 

für Ihre Aufmerksamkeit. mquadrat_stadtentwicklung
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